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2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.q
Sachstandes

- Plan berihren kinnen, mil Angabe des

2.4 | BEinwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgésetzhch‘or chulx.n—gm—d—lgarﬂ.‘qualfall in “clcr—,;‘"\T;
wéagung nicht Gberwunden werden konnen (z 8. Landschafts- und Wassersc.hulzgebne?svemrdnungen)

l__—] Einwendungen

[:l Rechisgrundiager

E] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 E Sonstige fachliche Infarmationen und Empfeblungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0., Man,

gegliedert nach Sachkomplaxen, jewails mit Begrundung und g9f. Rechtegrundlage

Bestand

Das Planungsgebiet ist eingefasst von groRem, ortsbildpragendem Baumbestand. im Mitiel-
teil ist ein verwilderter Villengarten vorhanden. Hervorzuheben ist hier eine Gehdlzgruppe aus
alten Eichen, die durch eine Vielzahl von Hohlen und Astausbrichen ein sehr gutes Lehens-
raumangebot flir Fledermause ste. aufweist.

Am Sudrand vildet ein ca. 6500 m? grofer Lohwaldrest den Abschluss der vorm Charakter
dem westlich anschlieRenden Lohwald entspricht und als eine Einheit mit diesem 2. sehen
ist. Der Wertigkeit entsprechend ist dieser Lohwaldrest im rechtglltigen Flachennutzungsolan
der Stadt als geplanter Landschaftsbestandteil dargestellt,

Biotopkartierung

Der Lohwaldrest ist zwar in der Biotopkartierung von 1593 nicht erfasst, entspricht aber von
der Wertigkeit dem westlich anschliefenden, erfassten Lohwaldieil. Die Bodenvegetation ist
in diesem Teil sogar noch deutlich besser ausgepragt als im parkartig gepflegten westhchen
Teil. Bel einer Aktualisierung der Biotopkartierung wirde dieser Teil in jedem Fall miterfasst
und mitdargestellt und ist entsprechend in der Abwagung zu gewichten

Landschaftsplan der Stadt

Im in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der Stadt ist sin Entwicklungsziel, Grinachsen
durch den Ort zu entwickeln und bestehende Grunachsen zu stéarken.

Um dieses Ziel schrittweise zu erreichen, wére es vordringlich, vorhandzne wertvolle Bau-
steine, wie diesen Lohwaldrest, zy sichern,

Dieser Lohwaldrest bildet eine Schnittstelle von nord- und stidseiti anschlieRenden Gehslz-
streifen und der Lohwaldachse in westiiche Richtung und ist damit fiir d.e Verbundfunktion
durch den Qrt wesentlich.

Spezielle arterischutzrechtliche Priifung (saP)

Fur den ersten Planentwurf 2009 wurde eine artenschutzrechitliche Profung durchgefibe Fir
den nun hinzukommenden sudlichen Teil fehlt diese. Da gerade im stdhchen Lohwaldrest
besondere Wertigkeiten zu erwartan sind, wird der Stadt dringend empfohien, den Bebag-
ungsplanentwurf entsprechend zu erganzen.

Eine abschiielende Stellungnahme ist erst nach dem Vorliegen der erganzten sap roglicn

Ausweisung als Landschaftsbestandteil

Die értliche Gruppe des Bund Naturschutz hat einen Antrag gestelit, den Lohwaidrest i
sammen mit den flankierenden Gehdtzstreifen gemal Darstellung im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan als Landschaftsbestandtei auszuweisen. Die untere Naturschutzbendr-
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de hat diese Ausweisung nicht, wie in den Planunterlagen dargestelit aybgalehm, sondern
wegen der laufenden Planungen der Stadt und der damit drohenden Normenkollision zurlick-
‘gestellt, um im Konsens mit der Stadt UnterschieiRheim eine nadgiichst naturvartraglizhe Bay-
leitplanung zu erreichen.

Naturschutzfachliche Bewertung !
Wie in der Stellungnahme zur ersten Planfassung dargelegt, kommt dem das Planungsgebiet
fassenden ortsbildprégenden Baumbestand besondere Bedeutung bei, ‘
In der vorliegenden Flachennutzung3planénderung sind zwar Baume als zu erhalten darge-
stellt, es ist aber nicht erkennbar, ob dieses sich auf einzelne Baume bezieht ader den randli-
chen Gehélzstreifen an sich meint. Aus naturschutzfachlicher Sicht wiire es wichtig, diesen
Geholzstreifen als maglichst breiten Gehdlzstreifen zu sichern und zu entwickeln, damit er
weiterhin die im Landschaftsplan vorgegebene Verbundfunktion erfilien kann

Im Mittelteil, wo alte strukturreiche, z. T. brichige Eichen stehen, wird es erforderlich sein, zu ‘
einer mit der Schuinutzung verainbaren Form zu kommen. Vorbshaitlich geeigneter Venrici-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen, die in der artenschutzrechtlichen Prufung festzulegen
sind, werden hier wohl Anpassungen erforderlich werden.

Folgerichtig ist es aber erforderlich, die in der saP vargegebenen CEF — Mainahmen
schriellstmoglich umzusetzen, da mit dan Fallungen fiir die Abbruchmafinahmen die ersten
Eingriffe bereits erfolgt sind.

Entscheidend wére es ferner, die in der saP fur den Nordtei vorgegebene CEF - Malnahme
fur die Aufwertung eines Waldstiickes maglichst im Bereich des siidlichen Lohwaldrestes 2
realisieren. Keinesfalls sollte dieser Teil, wie vorgesehen, in eina Wohribebaung einbezagen |
werden. Das siidliche Grundstiick ist in der vorliegenden Planung volistandig als Flacha fir
Wohnzwecke mit einzelnen Baumen dargestelit. Die urspringliche Darstellung ais Land-
schaftsbestandteil geplant ist entfallen. Wenn dies in der geplanten Form umgeseizt witrde,
ware damit eine gravierende Entwertung des Bestandes verbunden, Der akiueil noch vorhan-
dene, gut strukturierte, naturnahe Vegetationsaufbau wiirde durch die Anforderungen an fFrej- |
flachen um die neuen Gebaude volistandig Uberpragt und zerstért.

Gegen die Einbeziehung des sUdlichen Lohwaldrestes in den Bereich far Wohnzwecke be-
stehen aus naturschutzfachlicher Sicht ganz erhebliche Bedenken,

Die Stadt Unterschleiheim ist aufgefordert, angesichts des deutlich grofieren Planung-
sumgriffes eine Lésung zu entwickeln, die den sudlichen Lohwaldrest in etwa in den Abmes-
sungen, wie im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellt, unangetastet belast

und sichert,
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1. Stadt UnterschleiRheim

b Flachennutzungsplan 27. Anderung fir den Bereich des Bebauunggpianes 140,
«Fachoberschule und Wohngebiet am Bahnhof Lohhof" i.d.F. vom 17.01.2011

J mit Landschaltsplan
O Bebauungsplan i.d.F. vom
flr das Gebiet
] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedars O ja 3 noln

[ Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme: (intern) (§ 4 Abs. BauGB)

.} Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalnahmensG)
2, Teiger 6ftontlicher Bulange o

Sachgebiet Immissionschuty
21 keine Aufierung : T
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25 Sonstige fachliche Informationen und Emplehlungen aus der aigenen Zusindigrel 71 dam s, u. Plan, gogliedert nach |
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf, Recm::grundlage

Die Stadt UnterschleiRheim beabsichtigt auf dem erweilerten Plangetiel nun eine Flache fur
Gemeinbedarf (Fachoberschu!e) und eine Wohnbaufldche auszuweisen und auf den Ray
eines Hotels zu verzichten. Die Larmprobiematik hinsichtlich der Schule, die im wesenllichen
unverandert ist, wurde in der Stellungnahme zum BP Nr. 140 (i.d.F.vom 19.01 2008) darge-
stellt. Die in der jetzigen Fassung der FNP-Anderung ausgewiessne V/ohnbaulldche (Bauge-
bietsnummer 202) ist dem Verkehrslarm der in 150 m entfernt verlaufenden Ingoisiadier
Landstrafle (B 15) und der Weihenstephaner Strale ausgesetzt, was zina erhebliche Uber-
schreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte erwarten lasst, Dahar ist zurnindest das

Planzeichen fur Larmschutzmafinahme entlang der Wohnbauflache aufzunehmen.
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Wagner, Juliane

Von: Birgit Annecke-Patsch [B.Annecke-Patsch@gmx.de]

Gesendet: Dienstag, 29. Méarz 2011 11:56

An: Wagner, Juliane

Betreff: 27. Anderung des FNP !

Anlagen: 27.And.FNP FOS und Wohngebietdoc'! Batiamt UnterschleiRhaim
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27.And.FNP FOS ((L / i

und Wohngebiet....
Sehr geehrte Frau Wagner,

danke flir Ihre Nachsicht flr die verspatete Stellungnahme-Abgabe. oA .

Der Bund Naturschutz bleibt bei seiner eindeutigen Ablehnung des in dieser Dimension
geplanten Wohngebietes am Bahnhof Lohhof. (/'f/
Es gilt die von uns schon im Rahmen der Neuaufstellung des FNP abgegebene S\t
Stellungnahme, die Sie bitte dem Anhang entnehmen. (

Herzliche GrlUfie von Birgit Annecke-Patsch 1. Vorsitzende des Bund Naturschutz,
Ortsgruppe Schleifheim

Empfehlen Sie GMX DSL Ihren Freunden und Bekannten und wir belohnen Sie mit bis zu
50,- Euro! https://freundschaftswerbung.gmx.de



Erhebliche Einwiinde hat der Bund Naturschutz gegen das Vorgehen der Stadt am
Lohhofer Bahnhof.

Was im neu aufgestellten Flachennutzungsplan auf dem ehemaligen Danfoss-Gelidnde noch
fachlich fundiert als LB-Vorschlag prasentiert wird, erledigt sich aktuell in der
Planungsrealitét, ohne Beachtung des Landschaftsplans.

Fin sechs- bis achtgeschossiger Wohnkomplex verdriangt bis auf kldgliche Reste Lohhofs
letzten urspriinglichen Lohwaldrest. Ein wertvolles Okosystem wird einer maBlosen
Bebauung geopfert. Das Stadtbild wird an exponierter Stelle stark beeintréchtigt.

Auch die Moglichkeiten planerischer Mainahmen beim Bau der Fachoberschule zur Rettung
der alten Baume werden nach Meinung des Bund Naturschutz viel zu wenig ausgenutzt. So
werden starre gesetzliche Vorgaben zu Abstandsflédchen nicht kreativ genutzt, einer denkbaren
Kommunbebauung wird von vorneherein eine Absage erteilt.

Insgesamt dréngt sich der Eindruck auf, dass fachlich qualifizierte Vorgaben des
Landschaftsplans, wie z. B. der hier vorgeschlagene Landschaftsbestandteil, nicht umgesetzt
werden.



